REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
OPCINA BISTRA
OPCINSKO VIJECE

KLASA: 021-05/26-01/02
URBROJ: 238-2-01-26-02
Bistra, 03.6.2026.

NAZOCNI:

OSTALI:

ODSUTNI:

MEDILJI:

IZvob
1Z ZAPISNIKA

sa 08. izvanredne sjednice Opéinskog vije¢a Opcine Bistra
odrzane dana 03.6.2026. godine u 19,00 sati
u Opéinskoj vijecnici, Bistranska 98, Poljanica Bistranska

Danijela Marsi¢ Peica - predsjednica Op¢éinskog vijeéa,

Vilim Cvok - potpredsjednik Op¢inskog vijeca

¢lanovi Opéinskog vije¢a: Ana Sever Seni, Robert Brezec, Zeljko Tréak, Filip Mikuljan, Ivan
Skreblin, Valentina Sporéié, Ivan PiSoni¢, Marija Gregurovié, Danijel Drvis

Karlo Novosel - Op¢inski nacelnik

Ivan Dugan — Struéni suradnik za komunalne poslove, prostorno uredenje i zaStitu okoli3a
Domagoj Eriek — voditelj Odsjeka za razvoj i druStvene djelatnosti
Purdica Petek - administrativna tajnica - zapisni¢ar

Luka Strek, Perica Novosel — opravdali izostanak
Predstavnik TV Zapad

DraZen Mufi¢ — Zapre3icki kraj
Ivan Sever-Seni

GOSTI ZA PRACENJE SJEDNICE: Marko Dragié, Branko CaCié, Marko TiSljar, Patrik Cvok, Boris

Kramaric, Miro Sever, Denis Kukec

Predsjednica Opcinskog vijea otvara sjednicu, pozdravlja sve nazocne, naglasava da se radi o
sazvanoj izvanrednoj sjednici zbog zaprimljene peticije gradana s podrucja Bistre pod nazivom
,Stihijska gradnja NE, planirani razvoj Bistre DA". Peticijom se izraZava zabrinutost stanovnika
Bistre vezano uz dinamiku i intenzitet gradnje stambenih zgrada na podrucju Opcine Bistra te
pojedina pitanja prostornog razvoja, prometne i komunalne infrastrukture i kvalitete stanovanja.
Na sjednicu su pozvani i predstavnici podnositelja peticije gradana Marko Dragié¢, Branko Cadi¢ i
Domagoj Ersek.

Predsjednica Opcinskog vijeca predlaze sljedeci

DNEVNI RED:

1. Utvrdivanje dnevnog reda

2. Rasprava o stanju prostornog uredenja na podrucju Opcine Bistra, s posebnim osvrtom na

provedbu i primjenu Prostornog plana uredenja Opcine Bistra te zaprimljenu peticiju

gradana pod nazivom ,Stihijska gradnja NE, planirani razvoj Bistre DA*.



AD 1. Utvrdivanje dnevnog reda

Gosp. Filip Mikuljan predlaZe dopunu Dnevnog reda sa prijedlogom Zakljucka o predlaganju
pokretanja postupka donosenja lzmjena VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Bistra.

Predsjednica Opcinskog vijeca daje na glasovanje predloZeni dnevni red sa dopunom pod
tockom 3. Dnevnog reda:

Donosenje Zakljucka o predlaganju pokretanja postupka dono8enja Izmjena VIII. I1zmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Bistra.

Opéinsko vijeée jednoglasno (sa 11 glasova ,za“) prihva¢a Dnevni red sa dopunom
pod tockom 3. Donosenje Zakljucka o predlaganju pokretanja postupka donosenja
Izmjena VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Bistra.

AD 2. Rasprava o stanju prostornog uredenja na podrucéju Opcine Bistra s posebnim
osvrtom na provedbu i primjenu Prostornog plana uredenja Opcine Bistra te

zaprimljenu peticiju gradana ,,Stihijska gradnja NE, planirani razvoj Bistre DA“

Predsjednica Opcinskog vijeCa otvara raspravu kronoloskim osvrtom na dono$enje vazece
prostorno-planske dokumentacije kako bi se utvrdila tocna odgovornost. Isti¢e da su sporne 8.
izmjene i dopune Prostornog plana donesene u oZujku 2023. godine koje danas izazivaju
nezadovoljstvo gradana. Naglasava da je prijedlog izradio Odbor za prostorno uredenje na
celu sa KreSimirom Gulicem te da je Plan na sjednici Vijeca usvojen jednoglasno sa 11

glasova ,za", §to znaci da su za njega glasali i vijecnici vladajuce strukture i vijecnici oporbe.

Gosp. Karlo Novosel, opc¢inski nacelnik daje ocitovanje i oStro demantira navode o bilo kakvim
predutnim dogovorima te izvjeStava ¢lanove Opcinskog vijeCca da kroz informacijski sustav
Opdine i nadlezne Zupanijske ispostave u Zapres$iéu do dana$njeg dana nije zaprimljen niti
predan nikakav idejni projekt niti je pokrenut sluzbeni postupak za izdavanje gradevinske
dozvole za navedenih 120 stanova u Gajevoj ulici.

Daje iscrpno izvjesce o uvjetima gradnje sukladno vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji

te informacije o planiranim ulaganjima u komunalnu infrastrukturu u Gajevoj ulici.

Predsjednica Opcinskog vijeca istice da se zbog pritiska javnosti i opravdanog straha gradana
potpisanih u peticiji te zastite prostornog identiteta Bistre ne smije Cekati redovna procedura,

inzistiraju da Opdéinsko vijece posalje jasnu politicku i pravnu poruku i obveZe Opcinskog
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nacelnika da stopira izdavanje suglasnosti za izgradnju viSestambenih zgrada do dono$enja
novog Prostornog plana.

Daje rije¢ gosp. Marku Dragicu.

Gosp. Marko Dragic¢ ispred podnositelja peticije gradana pod nazivom ,Gradanska inicijativa
stihijska gradnja NE planirani razvoj Bistre DA obratio se prisutnim vijecnicima i oStro ukazao
na neizdrZivu situaciju na terenu, govoreci iz perspektive prve Zrtve neplanirane gradnje
obzirom da se sporna zgrada planira graditi u neposrednoj blizini njegove obiteljske kuce.
Gosp. Dragi¢ upozorio je Vije¢e da investitori zloupotrebljavaju trenutne rupe u Prostornom
planu (8. izmjene) te istice kako je investitoru obe¢ana suglasnost iako sluzbeni zahtjev jo$
nije ni podnesen. Naglasio je da takav pristup izaziva opravdani strah i nepovjerenje medu
ljudima koji su cijeli Zivot ulagali u mirna obiteljska naselja.

Upozorio je da postojeca infrastruktura — od uskih cesta, odvodnje, pa do kapaciteta vrtica i
Skola — ne mozZe podhnijeti takav nagli i agresivan priljev stanara na tako malom prostoru.

Kao predstavnik inicijative jasno je porucio da gradani nisu protiv razvoja Bistra, ali su protiv
devastacije naselja.

PredlaZze Opcinskom vije¢u da donese konkretan zakljucak kojim ¢e se pokrenuti izmjene
prostornog plana, ukinuti sporne suglasnosti Opcine i strogo ograniCiti visina objekata na

maksimalno prizemlje i dva kata.

Gosp. Domagoj Ersek zahvaljuje se na interesu i odazivu mje$tana glede problema izgradnje
viSestambenih zgrada na podrucju Opcine Bistra Sto je posljednjih 6 mjeseci eskaliralo.
Predmetna suglasnost stoji u Prostornom planu od 2020. godine, ali nije donesen svojevrsni
Pravilnik o njenom izdavanju, kako bi bilo jasno tko i na koji nacin moZe ishoditi suglasnost.
Novim izmjena Plana vjeruje da e se izbjeci izdavanje suglasnosti odnosno da ée Plan biti
detaljno razraden.

Istice da je Suglasnost dokument koji se moZe i ne mora izdati, odnosno sam podneseni
zahtjev ne znaci garanciju da ce ista biti ishodena. Obzirom na definitivni gubitak kontrole nad
njenim izdavanjem, traZi zajedno s potpisima mjestana trenutnu obustavu izdavanja istih do
donosenja novog Prostornog plana.

Misljenja je da bilo gdje u Bistri bi trebala biti dozvoljena visina gradnje prizemlije i 2 kata.
IzraZava Zaljenje za direktnu prozivku nacdelnika i optuzbu kampanje prije kampanje, te navodi

kako ovo radi samo radi interesa Bistre i Bistrana, a ne za osobnu promociju kako navodi
nacelnik.

Predsjednica Opcinskog vijeca daje na glasovanje prediozenu tocku dnevnog reda.
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Opéinsko vijeée jednoglasno (sa 11 glasova ,,za) donosi Zakljué¢ak kojim se usvaja i u
potpunosti podrzava inicijativa proizasla iz peticije gradana ,Stihijska gradnja NE,
planirani razvoj Bistre DA*.

DOPUNA DNEVNOG REDA:

AD 3. DonosSenje Zaklju¢ka o predlaganju pokretanja postupka donosenja Izmjena VIII.
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Bistra.

Predsjednica Opéinskog vijeéa otvara raspravu.

Gosp. Filip Mikuljan predlaze donoS$enje zaklju¢ka kojim se obvezuje Opcinski naéelnik da u
najkracem roku pokrene postupak dono$enja Izmjena VIII. Izmjena i dopuna Prostornog
Plana Op¢ine Bistra na nadin da se u ¢&lanku 11. Prostornog plana izbriSu stavci 4 i 5 te
izmjena ¢lanka 11. stavka 2. Tablice 1. u dijelu dozvoljene izgradnje katova, a ostale odredbe
prostornog plana ostaju nepromijenjene. Ove odredbe bi se primjenjivale kao hitna mjera a u
postupku izdavanja posebnih uvjeta gradnje to¢no odrediti moguénost izgradnje sukladno
propisanim urbanisti¢kim parametrima.

Gosp. Vilim Cvok se slaZze sa gore navedenim prijedlogom zakljucka koji obvezuje Opcinskog
nacelnika i Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Bistra da privremeno do donosenja novih izmjena
Prostornog plana stopira izdavanje suglasnosti za gradnju viSestambenih zgrada &ija je
katnost veca od prizemlja i 2 kata.

Gosp. Danijel Drvi$ bivsi opcinski nacelnik obrazlaze da se Opcina suoCavala s ozbiljnim
financijskim izazovima u odrZavanju komunalne infrastrukture i druStvenog standarda
(sufinanciranje vrtica, $kola, odrzavanje cesta). Iznosi jasan stav kako nema razvoja Opcine
bez prihoda od poreza na dohodak, a poreza na dohodak nema bez povecanja broja
stanovnika. Cilj VIIl. Izmjena i dopuna Prostornog plana bio je potaknuti kontrolirani priljev
proradunskih sredstava kroz visestambenu izgradnju, no praksa na terenu je pokazala
anomalije.

Upravo u dijelu VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana propisano je da IZNIMNO, uz
suglasnost tijela JLS nadleznog za poslove prostornog uredenja i gradnje, visestambene
zgrade se mogu graditi u izgradenom dijelu gradevinskog podrugja naselja mjeSovite pretezito
stambene namjene, u skladu sa strogo propisanim uvjetima na nacin da svojom konstrukcijom

nemaju negativan utjecaj na susjedne postojece objekte te da ne narus$avaju vizuru naselja.



U raspravi su sudjelovali ¢lanovi Opéinskog vijeéa Ivan Pi$oni¢, Ivan Skreblin, Ana Sever

Seni, Valentina Spor&ié, Filip Mikuljan i Vilim Cvok.
Predsjednica Opcinskog vije¢a daje na glasovanje predloZzenu to¢ku dnevnog reda.

Opcinsko vijece sa 5 glasova ,,za“, 2 glasa ,,protiv“ i 4 glasa ,,suzdrzani“ NIJE donijelo
Zakljuéak kojim se predlaze i nalaze Opéinskom nacelniku Op¢ine Bistra da hitno, u
najkracem mogucem zakonskom roku pokrene sluzbeni postupak za donosenje novih
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Bistra (izmjena i revizija
trenutacénih VIII. Izmjena.

Predlaze se da strucna sluzba i izradiva¢ Plana u novom prijedlogu izmjena i dopuna
Prostornog plana revidira tekstualne odredbe (posebice ¢lanak 11. i pratece ¢lanke) na
nacin da se:

- u zonama obiteljske i niske stambene gradnje strogo ograni¢i visina novih
viSestambenih objekata na maksimalno prizemlje i dva kata (P+2);

- iz tekstualnog dijela plana potpuno briSe moguénost davanja posebnih
suglasnosti od strane JUO Opcine Bistra (iznimke), ¢ime ¢e se ukinuti
diskrecijsko pravo odlucivanja, ujednaciti urbanistic¢ki kriteriji za sve investitore
na trziStu te trajno onemoguéiti izgradnja visestambenih zgrada (poput

kompleksa od 120 stanova) unutar ruralnih i obiteljskih naselja Bistre.

Dovrseno u 21,40 sati.
Predsjednica
Opéinskog vijeca

'Danijela Marsié¢ Peica, v.r.
ZAPISNICAR

f«rd’ica Petek
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